|zvjesC€e o provedenom savjetovanju - Nacrt Pravilnika
pojedinaCnom prevodenju katastarskih Cestica katastra zel
u katastar nekretnina

Redni Korisnik IsjeCak Komentar Status
broj odgovora

1 HRVATSKA PRAVILNIK Odredbama Zakona o Nije prihvacen

KOMORA drzavnoj izmjeri i katastru
OVLASTENI nekretnina (NN

H 112/2018), ¢lanak 25.
INZENJERA stavka 4. propisano je da
GEODEZIJE su granice katastarskih

Cestica katastra
nekretnina odredene
lomnim to¢kama ¢iji je
polozaj utvrden
koordinatama u okviru
propisane to¢nosti i na
terenu su obiljeZzene
vidljivim trajnim
oznakama.

Nadalje, ¢lankom 64.
stavkom 1. i 3. istog
Zakona propisano je da
se u postupku odrZzavanja
katastarskog operata
katastra nekretnina
osnivanje novih
katastarskih Cestica
provodi u katastarskom
operatu katastra zemljista
na temelju potvrdenoga
geodetskog elaborata u
kojem su iskazane
koordinate lomnih to¢aka
meda i drugih granica
katastarskih Cestica koje
se mogu jednoznacno
obnoviti na terenu i
pravomocnog rieSenja
donesenog u upravnom
postupku koje sadrzi
izvod iz katastarskog
plana s popisom
koordinata osnovanih
katastarskih Cestica, te da
se koordinate lomnih
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Clankom 100. Zakona o
drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina
propisuje se da se
katastarski operat
katastra nekretnina
moze se izradivati i
pojedinacnim
prevodenjem jedne ili
viSe katastarskih Cestica
katastra zemljiSta u
katastarske Cestice
katastra nekretnina.
Da bi se katastarski
operat katastra
nekretnina mogao
izradivati pojedinanim
prevodenjem, moraju
biti ostvareni sljededi
preduvijeti:

— izraden katastarski
plan u digitalnom obliku
— provedena
homogenizacija
katastarskog plana i

— usporeden digitalni
katastarski plan s
knjiznim dijelom
katastarskog operata
katastra zemljista i
izradeni popisi razlika.
Kad se katastarske
Cestice iz ¢lanka 103.
toCke 1. Zakona
pojedinacno prevode iz
katastra zemljiSta u
katastarske Cestice
katastra nekretnina,
katastarske se Cestice
osnivaju kao
katastarske Cestice
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toCaka iskazanih u
katastarskom operatu
katastra nekretnina na
temelju ve¢ spomenutog
pravomocnog rieSenja
donesenog u upravhom
postupku ne mogu se
mijenjati, osim kada se
pravomocnim rjeSenjem
donesenim u upravhom
postupku osniva nova
katastarska Cestica.
MiSljenja smo da upravo
navedene odredbe
jednoznacéno definiraju
poloZaj nekretnine na
terenu i doprinose pravnoj
sigurnosti u daljnjim
radnjama sa takvom
nekretninom, te da bi
jedino tako definirane
katastarske Cestice
trebale ispunjavati uvjet
upisa u katastar
nekretnina.

Stoga smatramo
zbunjuju¢im odredbe
Zakona o drZzavnoj izmijeri
i katastru nekretnina,
navedene u Poglavlju V. -
POJEDINACNO
PREVODENJE
KATASTARSKIH
CESTICA U KATASTAR
NEKRETNINA, kojima se
propisuje moguénost
prevodenja u katastar
nekretnina i onih
katastarskih Cestica
kojima granice nisu
odredene lomnim
toCkama Ciji je polozaj
utvrden koordinatama u
okviru propisane to€nosti i
na terenu nisu obiljeZene
vidljivim trajnim
oznakama, a koje
odredbe se onda prenose
i u ovaj Nacrt Pravilnika o
pojedinaénom prevodeniju
katastarskih Cestica



katastra nekretnina.
Iznimno od ¢lanka 84.
stavka 1. Zakona,
katastarske Cestice
mogu se osnovati kao
katastarske Cestice
katastra nekretnina i u
slu€aju iz ¢lanka 103.
toCke 2. Zakona bez
dono3enja rjeSenja.
Ako se katastarske
Cestice katastra
zemljiSta pojedinacno
prevode u katastarske
Cestice katastra
nekretnina, a za
osnivanje nekretnina
potrebno je provesti
odgovarajuci postupak
pred nadleZnim sudom,
katastarske Cestice
katastra nekretnina
osnivaju se, na temelju
odgovarajuceg
potvrdenoga
geodetskog elaborata i
odgovarajuceg rieSenja
nadleZznog suda, nakon
Sto katastarske Cestice
budu upisane u
odgovarajuci
zemljiSnoknjizni ulozak.
Kada se u postupku
odrZavanja katastarskog
operata katastra
nekretnina utvrdi da
poloZaj lomne tocke
meda i drugih granica
katastarskih estica
odstupaju u odnosu na
one evidentirane u
katastarskom operatu
viSe od standarda
polozajne to€nosti
propisane ¢lankom 26.
stavkom 2. Zakona,
utvrduju se nove
koordinate lomnih
toCaka meda i drugih
granica u postupku za
osnivanje nove
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katastra zemljiSta u
katastar nekretnina.
Ukoliko je uistinu namjera
u katastar nekretnina
prevoditi katastarske
Cestice koje ne
ispunjavaju propisano
¢lankom 25. Zakona o
drzavnoj izmjeri i katastru
nekretnina, odnosno za
koje nije izraden
geodetski elaborat i
izdano rjeSenje, to
Smatramo pogresnim.
Smatramo da bi jedini
ispravan pristup bila
izmjena zakonskih
odredbi, kojima bi se
propisali uvjeti za unos
katastarskih Cestica u
Bazu zemljiSnih podataka
(BZP), a da bi se iz BZP-
a u katastar nekretnina
smjele prenositi samo
one katastarske Cestice
za koje postoji potvrdeni
geodetski elaborat u
kojem su iskazane
koordinate lomnih to&aka
meda i drugih granica
katastarskih Cestica koje
se mogu jednoznaéno
obnoviti na terenu i
pravomoc¢no rieSenje
doneseno u upravnom
postupku, a s ¢im bi onda
trebalo uskladiti i odredbe
ovog Pravilnika.

Predlazem promjenu Primljeno na
naziva u: Pravilnik o Znanje
prepisivanju

Franciskanskog katastra
u Katastar nekretnina



katastarske Cestice, o
¢emu se donosi rieSenje
sukladno ovome
Zakonu.

Primljeno na znanje.
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3 Grga K PRAVILNIK Drago mi je vidjeti ovaj Primljeno na
pravilnik jer se dugo Znanje
vremena osobno zalaZzem
za pojedinacno
prevodenje kat. Eestica u
katastar nekretnina, a
¢ime Ce se doprinjeti
sigurnosti i povjerenju u
javne evidencije odnosno
olakSavanju greenfield i
brownfield investicijama.
Naime, iako je i dosad
postojao pravni oblik u
okviru Zakona o drzavnoj
izmjeri i katastru
nekretnina odnosno drugi
pravilnicima tog zakona,
pojedinacno prevodenje,
dosad nije bilo moguce
uslijed prevelikog broja
nepotrebnih uvjeta. Ovaj
prijedlog pravilnika je
okvirno korektan, ali bi
bilo dobro upotpuniti ga
odredbama koje bi
olakSale njegovo
provdenje npr. pokretanje
postupka prevodenja kat.
Cestica (pr. po sluzbenoj
duznosti ili na zahtjev
nositelja prava na k.¢. uz
preduvjet ispunjenja
navedenih uvjeta iz ovog
pravilnika po €l...).
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Isto je implementirano u
odredbe ¢lanak 18.
ovoga Pravilnika te u
odredbe Zakona o
zemljiSnim knjigama koji
stupa na snagu 06.
srpnja 2019.itou
odredbi ¢lanka 224
stavak 2. koji propisuje
.Kada se prijavni list,
koji je pregledalo i
potvrdilo tijelo nadlezno
za katastar, provede u
zemljiSnoj knijizi,
katastarske Cestice
osnovane tim prijavnim
listom prenijet ¢e se u
BZP, ako su podaci o
upisanim nositeljima
knjiznih prava u
zemljidnoj knjizi identicni
s podacima u
katastarskom operatu.”
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4 DUBRAVKO
ZUPAN

II. ANALIZA

USKLADENOSTI

PODATAKA,

Clanak 5.
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Vezano za ¢lanak 3.

Ako prikaz katastarske
Cestice na katastarskom
planu nije razli€it od
prikaza na DOF-u i
povrsina je identi¢na u
katastru i zemljiSnoj knjizi
zasto onda ta Cestica ne
bi bila pogodna za
preoblikovanje
Izgradenost se
usporeduje u pisanom
dijelu katastra i zemljiSne
knjige a stavk 3. se
odnosi na prikaz Cestica
na katastarskom planu

Prihvaéen



Clanak 5. podstavak 3.
¢e se izmijeniti tako da
¢e se dodati novi
podstavak tako da glasi
- u odnosu na prikaz
katastarskih Cestica na
katastarskom planu

- povrSina u
knjiznom i grafickom
dijelu katastarskog
operata ne odstupa viSe
od dopustenog
odstupanja za dvostruko
racunanje povrsina
- u odnosu na
izgradenost katastarske
Cestice

- izgradenost
katastarske Cestice (broj
zgrada) u popisno-
knjiznom dijelu
katastarskog operata
katastra zemljista vecéa
ili jednaka izgradenosti
u zemljiSnoj knijizi.
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5 Silvije II. ANALIZA Mozete li obrazloZziti, koji Nije prihvacen

Filipovi¢ USKLADENOSTI bi to bio razuman razlog
PODATAKA, za zadrzavanje dvojnih
Clanak 5. mjera u katastru - u

hvatima i metrima,
umjesto samo u metrima
? Zbog €ega nije moguce
digitalno preracunati cijel
katastar u RH u metrima,
na najblizu vrijednost ? |
tako tolerirate odstupanja
do +/- 5m2, stoga ¢emu
dvojne mjere ?

6 DUBRAVKO IV. Vezano za stavak 2. Nije prihvacen
ZUPAN RAZVRSTAVANJE Sto ako vlasnika,
KATASTARSKIH ovlastenika ili
CESTICA U plodouzivatelja Zeli prodti
GRUPE, neke od tih ¢estica hoce li
Clanak 9. katastarske Cestice

morati: izaéi iz BZP-a, ne
smiju je prodati ili prvo
mora napraviti Geodetski
elaborat kako bi ostale u
BZP-u ?
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U katastarskom operatu
su sve povrSine iskazne
u m2, no povrsine u
zemljiSnoj knjizi jos
uvijek postoje iskazane i
u ¢hv, a prijedlogom
Pravilnika se upravo
zbog €injenice
preracunavanja iz ¢hv u
m2 uzima u obzir da se
razlika u povrsini
katastarske Cestice u
katastru zemljista i u
zemljiSnoj knjizi ne
smatra razlikom ako je
ta povrsina razli¢ita do 5
m2 u slu€aju kada se
povrsina katastarske
Cestice u zemljiSnoj
knjizi vodi u €etvornim
hvatima. Ovaj Pravilnik
ne moze uredivati nagin
odrzavanja zemljiSne
knjige, pa i iskazivanje
povrsine u sluzbenim
mjernim jedinicama za
povrsinu

To Sto je Cestica u BZP-
u nema zapreke za
pravni promet
nekretnina. U koliko ¢e
novi vlasnik osobno
koristiti svoju nekretninu
(koja je prethodno bila u
grupi Cestica istog
vlasnika) za oCekivati je
da ¢e prethodno na
terenu uspostaviti
granice svoje Cestice.
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7 DUBRAVKO
ZUPAN

V.

RAZVRSTAVANJE

KATASTARSKIH

CESTICA U
GRUPE,
Clanak 9.
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Stavak 3. Nije prihvacen
Podaci o upisanim
pravnim rezimima, adresi
i naCinu uporabe
katastarskih Cestica se ne
mogu promijeniti jer je to
atribut katastarske Cestice
a pojedinacnim
prevodenjem podaci o
katastarskoj Cestici
prelaze u A posjedovnicu
na nacin kako se vode u
katastru .

Zasto bi se to moralo
navoditi kao kriteriji kada
se znadaseoniu
postupku pojedinanog
prevodenja preuzimaju iz
katastra i vode se u BZP-
u u A Posjedovnici



Upravo zato Sto
Zakonom nije izri€ito
propisano da se
podatak o pravnom
reZzimu na katastarskoj
Cestici preuzima iz
katarskog operata, to se
odredbama prijedloga
Pravilnika propisuje da
ako je u katastarskom
operetu upisan na
katastarskoj Cestici pravi
rezim da se on nece
mijenjati odnosno da ¢e
se preuzeti iz
katastarskog operata.
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